Smlouva o pachtu - verejného bazénu a sauny

Smluvni strany:

Obec Vsestary

se sidlem V3estary 35, 503 12 Viestary

ICO: 00269760

DIC: CZ00269760

zastoupena Ing. Michalem Dernerem, starostou obce V3estary
gislo uctu: 1080773349/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
(déle jen ,Propachtovatel”)

nazev [bude doplnéno]

se sidlem [bude doplnéno]

ICO: [bude doplnéno]

zapsana/y v obchodnim rejstfiku vedeném [bude doplnéno], oddil [bude doplnéno], viozka [bude
doplnéno] zastoupen [bude doplnéno]

(dale jen ,PachtyF”)

(Propachtovatel a Pachtyf dale spole¢né jen ,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v patném znéni, tuto

Smlouvu o pachtu

(dale jen ,Smlouva®)

Clanek 1
Pfedmét a ucel najmu

1.1 Propachtovatel prohlasuje, Ze je vlastnikem téchto nemovitosti:

- stavebni parcely Cislo 65, a to véetné stavhy €. p. 57, jei je jeho soucasti,
- pozemkové parcely Cislo 340/3,

- pozemkové parcely ¢islo 340/5,

- pozemkové parcely ¢islo 342,

- pozemkové parcely Cislo 340/2,

- pozemkové parcely Cislo 340/4,

- stavebni parcely Cislo 60, a to vCetné stavby €. p. 53, jei je jeho soucasti,
- pozemkové parcely Cislo 343/1,

- pozemkové parcely Cislo 457,

- pozemkové parcely Cislo 458,



vie vobci a katastralnim tzemi VSestary. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové na listu
vlastnictvi €. LV 10001 pro obec a katastralni Gzemi Viestary.

Propachtovatel prohladuje, Ze je v souladu s kolaudaénim rozhodnutim ze dne 8. 4. 1998 (pravni
moc 28. 4. 1998) vydanym Ufadem mésta Hradec Kralové, odbor vystavby, €. j. OVO/250/98/Zm,
opravnén uZivat stavbu "Dostavba aredlu zdkladni skoly a integracniho rehabilitacniho centra ve
Viestarech" situovanou na pozemcich uvedenych v Cl. 1 odst. 1.1 této Smlouvy (déle jen
»Stavba“).

Pfedmétem pachtu dle této Smlouvy je soubor mistnosti nachazejicich se v objektu Stavby
situované na pozemcich uvedenych v Cl. 1 odst. 1.1 této Smlouvy, a to konkrétné téchto:

MISTNOSTI V PRIZEMI

Mistnost &islo Nazev/oznaéeni mistnosti Plocha v m?
1 zadvefi 4,5
2 foyer + Cekdrna 30,1
3 WC invalidi 4,9
4a5 WC Zzeny 3,9
6a7 WC muzi 4,6
8 umyvarna zaméstnanci 4,4
9 WC zam. 1,2
10 denni mistnost 7,4
11 pokladna 4,6
12 chodba 32,0
13 Satna M 15,8
14 osusovna M 9,3
15 sprchy M 9,5
16,17a18 |WCM 8.7
19 WC M invalidi 31
21 WC Z invalidi 3,1
22 osu$ovna Z 9,3
23 sprchy Z 9,5
24 WC Z 7,3
25 datna Z 15,8
26 plavcik 12,8
47 chodba 12,3
53 plavecky bazén 133,8
54 ochozy bazénu 141,0
55 schodisté - podesty 3,8




SUTEREN

Mistnost &islo Nazev/oznaceni mistnosti Plocha v m?
4 plynomér 1,5
5 plynova kotelna 49,2
6 strojovna VZDT 27,4
7 zadvefi 18,9
8 M+R elektro 4,9
9 sklad Cisticich prostredkd 58
10 sklad bazénové chemie 5,8
11 WC zam. 1,8
12 chodba 12,1
13 udrzba 12,0
14 technologie bazénu 135
15 chodba 14,5
16 vstup (sauna) 5,8
17 Satna 10,0
18 WC invalidi 3,6
19 sklad sauny 5,2
20 relaxace 21,5
21 obsluha 6,6
22 sklad Cistého pradla 4,5
23 sklad Spinavého pradla 3,9
24 Uklid 1,9
25 sprchy 21,5
26 potirna 10,7
27 ochlazovna 20,1
28 ochlazovaci bazén 6,0
29 elektrorozvodna 17,8
30 schodisté 13,5

pfi¢emi jednotlivé shora uvedené mistnosti jsou vyznaeny na pldorysném schématu, které tvofi
Pfilohu & 1 (Pfizemi) a Pfilohu ¢. 2 (Suterén) této Smlouvy (dale také jen ,Propachtované
prostory“). Pfedmétem pachtu je i vybaveni umisténé v Propachtovanych prostorech, jak je
podrobné specifikovano v soupisu vybaveni, ktery je Pfilohou €. 3 této Smlouvy, a ktery bude tvofit
i soucast predévaciho protokolu (déle také jen ,Vybaveni“). Pfedmétem pachtu dle této Smlouvy
jsou i souvisejici venkovni plochy - pfistupova cesta z ulice osazend zamkovou dlazbou a travnata
plocha, vée na ¢asti pozemku parc. €. 340/3 v k. U. V3estary, jak je zakresleno (vyznafeno) na
vykresu "SITUACE", ktery tvofi Pfilohu ¢. 4 této Smlouvy (ddle také jen ,Venkovni plochy”).
Vedkeré shora uvedené Propachtované prostory, jejich Vybaveni a Venkovni plochy jsou v této
Smlouvé déle spole¢né oznacovany také jen jako ,Pfedmét pachtu”.



1.4 Propachtovatel prohlasuje, Ze Pfedmét pachtu je v jeho vlastnictvi a neexistuji Zadna smluvni &i
jind ujednani nebo rozhodnuti, kterd by mu branila uzavfit tuto Smlouvu.

1.5 Pachtyf prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym (tj. zejména stavebné-technickym)
stavem Pfedmé&tu pachtu a tento stav mu je dobfe znam. Pachtyf prohladuje, Ze PFedmét pachtu
shledal ke dni uzavreni této Smlouvy jako plné vyhovujici a vhodny pro uZivani k nize uvedenému
Gcelu pachtu.

1.6 Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel pienechivd Pfedmét pachtu PachtyFi
k do¢asnému uzivani a poZivani a Pachtyf se zavazuje platit za to Propachtovateli pachtovné a
uzivat a pozivat Pfedmét pachtu v souladu se zdkonem a touto Smlouvou.

1.7 Pachtyf je oprdvnén Pfedmét pachtu uZivat a poZivat pouze a vyhradné pro t&ely provozovani své
podnikatelské ¢innosti, a to konkrétné pro poskytovani télovychovnych a sportovnich sluieb
v oblasti plavani, spocivajicich v bezpetném provozovani bazénu a sauny nachazejicich se
v Propachtovanych prostorech v¢. souvisejici ¢innosti v podobé poskytovani ob&erstveni. Pfedmét
pachtu je Pachtyfi pfenechavan do uZivani vyhradné na jeho odpovédnost a naklady. Pachty¥
prohladuje a ujistuje Propachtovatele, Ze mé (popfipadé pied zahdjenim provozu obstara) veikerd
potfebna vefejnoprévni a soukromopravni povoleni a smlouvy potfebné k uzivani a provozu
Pfedmétu pachtu v souladu s veSkerymi pravnimi pfedpisy pro Géel sjednany v této Smlouvé.

Clanek 2
Vyse pachtovného a thrada za dalsi sluzby

2.1 Smluvni strany se dohodly, Ze Pachtyf je povinen po celou dobu trvéni pachtovniho vztahu hradit
za uZivani a poZivani Pfedmétu pachtu pachtovné v nize uvedené vysi a déle Ghradu za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim a poZivdnim Pfedmétu pachtu, a to pfimo jednotlivym
dodavateltim téchto sluzeb.

2.2 Pachtovné za Pfedmét pachtu se stanovuje dohodou stran ve vysi [bude doplnéno dle nabidky
zajemce] K¢ /mésic bez DPH a bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na tcet Propachtovatele
uvedeny v této Smlouvé. Mé&si¢ni pachtovné je Pachtyi povinen hradit vidy nejpozdéji do 25. dne
meésice predchazejici mésici, za ktery se pachtovné hradi.

2.3 Vesdkeré platby pachtovného budou Pachtyfem hrazeny bezhotovostnim pfevodem na bankovni
Gcet Propachtovatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

2.4 Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré uhrady pInéni a sluZzeb spojenych s uZivanim Pfedmétu
pachtu bude Pachtyf provadét pfimo jednotlivym dodavatelim téchto sluZeb na zékladé smluv
uzavienych mezi Pachtyfem a témito dodavateli. Jde zejména o Ghradu elektrické energie, plynu,
vody, odvadéni odpadnich vod, odvozu odpadu, uklidu, ostrahy apod. Pachtyf se zavazuje do
jednoho (1) tydne ode dne uzavieni této Smlouvy uzavfit smlouvy o dodévkdch a jejich platbach



s jednotlivymi dodavateli sluZeb, kdy stavy méfidel médii ke dni pfedani Pfedmétu pachtu budou
zaznamenany v predavacim protokolu k Pfedmétu pachtu.

Clanek 3
Prava a povinnosti propachtovatele

3.1 Propachtovatel je povinen:

(a) prenechat Pfedmét pachtu Pachtyfi k uZivani nejpozdéji dne 1. 8. 2023; o pfeddni Pfedmétu
pachtu bude Smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
Pfedmétu pachtu k okamziku pfedani; protokol musi byt podepsan opravnénymi zastupci
obou Smluvnich stran,

(b) pfenechat Pfedmét pachtu Pachtyfi ve stavu zpUsobilém k obvyklému uZivani,

(c) zajistit Fadny a nerudeny vykon prav Pachtyre po celou dobu trvéni pachtovniho vztahu,

(d) zajistit pravidelné revize elektronické poZarni signalizace,

(e) provéadét nikoli béZnou udribu Pfedmétu pachtu a jeji nezbytné opravy s vyjimkou drobnych
oprav, které bude provadét za podminek dale sjednanych v této Smlouvé Pachtyf.

3.2 Propachtovatel, nebo jim prokazatelné povéiena osoba, je oprévnén po pfedchozim oznameni
Pachtyfi vstupovat do Propachtovanych prostor, a to za tcelem jejich prohlidky. Propachtovatel
je opravnén takto vstoupit do Propachtovanych prostor rovnéZ za G€elem provedeni inventury a
Pachtyt se zavazuje mu k jejimu sestaveni poskytnout nezbytnou souéinnost. Inventura bude
provedena kazdoro&né nejpozdéji do 31. 1. za predchozi kalendafni rok. V pfipadé, Ze by na
Pfedmé&tu pachtu hrozil bezprostifedné vznik skody, je Propachtovatel opravnén vstoupit na do
Pfedmétu pachtu i bez pfedchoziho oznameni Pachtyfi. Bez pfedchoziho oznameni Pachtyfi
mohou do mistnosti, kde je umistén plynomér (mistnost €. 4 dle Pfilohy €. 2 této Smlouvy), a do
mistnosti, kde je umisténa kotelna (mistnost ¢. 5 dle Pfilohy €. 2 této Smlouvy) vstupovat
Propachtovatelem povéiené osoby; totoZnost téchto osob bude pfedem oznamena
Propachtovatelem Pachtyfi.

3.3 Propachtovatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené Pachtyfem a dal3imi osobami
(zejména navitévniky) do Propachtovanych prostor a neodpovida za Skody, ztraty ¢i zniceni
majetku PachtyFe a/nebo tfetich osob zplisobené innosti Pachtyfre, tfetich osob nebo vy3si moci.

Clanek 4
Prava a povinnosti pachtyre

4.1 Pachtyf je povinen a zavazuje se:
(a) splnit nejpozdéji ke dni zahdjeni provozu bazénu a sauny nachazejicich se v Pfedmétu pachtu
na vlastni naklady vedkeré prévni, technické, hygienické, ekologické, pracovnépravni a
bezpeénostni pfedpisy pro fadny provoz a uZivani Pfedmétu pachtu pro sjednany ucel
uZivani, a po celou dobu trvéni pachtovniho vztahu dle této Smlouvy provozovat a uZivat
Pfedmét pachtu pIné v souladu s pravnimi, technickymi, hygienickymi, ekologickymi,



(b)

(d)
(e)

(g)

(h)

pracovnépravnimi a bezpecnostnimi pfedpisy a s vydanymi vefejnopravnimi rozhodnutimi,
tj. zejména zajistit na vlastni ndklady a odpovédnost dodrieni veskerych parametrd a norem
upravujicich fadné provozni a hygienické poZadavky na koupaliité a sauny, zejména provozni
a hygienické poZadavky dle zdkona €. 258/2000 Sh., a vyhlasky ¢. 238/2011 Sb. (viz pfedevsim
zajisténi kontrolnich odbérii vzorkl vody a jejich rozbor, dodrZeni teplotnich standardi atp.),
uZivat a provozovat Pfedmét pachtu v souladu s Gi¢elem pachtu, jak je sjedndn v této Smlouvé
a v souladu s provoznim fadem bazénu a sauny, ktery obdrZel Pachtyf pfed uzavienim této
Smlouvy od Propachtovatele,

uZivat a provozovat Pfedmét pachtu s péci fadného hospodare, a to v&. technickych zafizeni,
a udrZovat jej v dobrém stavu a provadét uklid a béZznou Gdribu PFedmétu pachtu; Pachtyf je
povinen provadét i drobné opravy Pfedmétu pachtu; drobnymi opravami dle pfedchozi véty
se rozumi opravy, jejichz cena nepfeséhne v kazdém jednotlivém pfipadé 5.000 K&; pFesahne-
li viak soucet takto vynaloZenych nakladd v jednom kalendafnim roce trvéni této Smlouvy
¢astku rovnajici se celkem 50.000 K¢, dal$i drobné opravy v daném kalendéainim roce se jiz
nepovaZuji za drobné, a tedy nad tuto ¢astku je Propachtovatel povinen na své naklady zajistit
a provést i tyto drobné opravy Pfedmétu pachtu; specifikace drobnych oprav je nedilnou
soucasti této Smlouvy jako Piloha ¢. 6; Smluvni strany vak pro vylouéeni viech pochybnosti
deklaruji, Ze omezeni ¢astkou 50.000 K¢ /1 kalendafni rok se nevztahuje (a do této &astky se
tedy nezapocitavaji) na ndklady na tklid Propachtovanych prostor a na zajiténi potfebnych
revizi technickych zafizeni, jak je uvedeno v pism. (g) tohoto odst. 4.1,

neposkozovat Pfedmét pachtu,

zajistovat na sv(j naklad fadnou Gdrzbu Venkovnich ploch, tj. zejména fadné odklizeni snéhu
a zajisténi bezpe&né schlidnosti pfistupovych cest do Propachtovanych prostor,

radné a vcas hradit pachtovné a od tcinnosti této Smlouvy Fadné a véas hradit veskeré platby
za sluzby spojené s najmem jednotlivym dodavatelim téchto sluzeb,

zabezpecit fadny provoz a obsluhu veskerych technickych zafizeni a pfistroji v nebo na
Pfedmétu pachtu, tj. zejména provoz a obsluhu zafizeni slouZicich k provozu bazénu a sauny
(jedna se predeviim o provoz a obsluhu plynové kotelny, vytdpéni, osvétlen,
vzduchotechniky s méfenim a regulaci, bazénového hospodarstvi atd.) a zajistit pravidelny
servis, kontroly a revize veSkerych zafizeni, tj. zejména vzduchotechniky, plynového kotle,
elektroinstalace, méfeni a regulace (automatické ovladani topeni), bazénové technologie,
apod. s vyjimkou elektronické pozarni signalizace (EPS); Pachtyf je povinen pfedkladat kopie
veskerych reviznich a kontrolnich zprav dle pfedchozi véty bez zbyteéného odkladu
Propachtovateli a pfi skonfeni najmu dle této Smlouvy je povinen pfedat Propachtovateli
originaly téchto zprav; Pachtyr je dale povinen dbét na to, aby spotfebile, stroje a pFistroje
byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedo3lo k pretizeni
elektroinstalace Ci jiné $kodé z nevhodné manipulace; Pachtyf je povinen bezpodmine&né
dodrzovat veskeré predpisy a pokyny vyrobcl pro obsluhu zafizeni tvoficich sou¢ast ¢&i
prisludenstvi Pfedmétu pachtu,

zabezpe(it fadny provoz a obsluhu Pfedmétu pachtu po persondlni strance, tj. zejména
zajistit spravcovstvi Propachtovanych prostor, (iklid Propachtovanych prostor, Gdribu a uklid
Venkovnich ploch, prodej vstupenek, obsluhu v sauné a bazénu, dozor ziachranafe/plavéika,
provoz a prodej obCerstveni); Pachtyr je povinen zajistit, aby vsichni jeho zaméstnanci a jiné
osoby pracujici v oberstveni méli platny zdravotni priikaz,



()

()

uzavfit nejpozdé&ji do jednoho (1) tydne ode dne uzavieni této Smlouvy jednotlivé smlouvy o
dodavkach sluzeb spojenych s uZivdnim Pfedmétu pachtu a jejich platbach s jednotlivymi
dodavateli sluzeb (tj. zejména smlouvy na dodavky elektrické energie, plynu, dodavky vody a
odvadéni odpadnich vod a svoz komundlniho odpadu),

zachovat po celou dobu trévni pachtovniho vztahu dle této Smiouvy v Propachtovanych
prostorech provoz plaveckého bazénu a sauny, a to minimalné v rozsahu 6 dni v tydnu po
dobu 11 kalendafnich mésicli v kazdém roce trvani této Smlouvy; pfipadnou odstévku bazénu
a sauny je Pachtyf povinen provést v dobé letnich prazdnin,

provozovat v Propachtovanych prostorech plavecky bazén a saunu pro verejnost
v minimélnim rozsahu 4 dny v tydnu po dobu 11 kalendainich mésicl v kazdém roce trvani
této Smlouvy, a to minimélné 16 hodin tydné vidy v rozmezi mezi 14.00 hod. az 20.00 hod.,
umoZ#nit v Propachtovanych prostorech v kazdém roce trvani této Smlouvy vyuku plavani
organizovanou Zakladni a matefskou $kolou ve V3estarech, a to minimainé v rozsahu 3esti (6)
hodin v kazdém kalendafnim tydnu trvani pfislusného $kolniho roku,

(m) umoZnit vyuZiti Propachtovanych prostor spolkem Télovychovna jednota Sokol V3estary, a to

(n)

(o)

(p)
(a)

(r)

(s)

(t)

v rozsahu minimalné tfi (3) hodin v kaZdém kalendafnim tydnu provozu bazénu dle této
Smlouvy,

umoZnit zachovat provoz dosavadnich sluzeb pro ob¢any obce V3estary, tj. zejména umoZnit
zachovat provoz kadefnictvi a kosmetiky v mistnosti €. 33 (kterd neni Pfedmétem pachtu),
jak je oznacena v Pfiloze €. 1 k této Smlouvé; Pachtyf je v této souvislosti zejména povinen
umoznit vstup tfetich osob do mistnosti €. 33, a to pfes mistnosti ¢. 1 a €. 2 dle Pfilohy €. 1
této Smlouvy, a v dobg, ktera bude sjednana mezi Propachtovatelem a pachtyfem/pachtyfi
mistnosti ¢. 33, a umoZnit pachtyfi/pachtyifiim téchto prostor (tj. mistnosti ¢. 33) odbér
potiebnych energii, tj. zejména elektrické energie a plynu,

zajistit minimalné v dobé, kdy budou Propachtované prostory pfistupné vefejnosti provoz
obéerstveni, tj. moZnost zakoupeni ob&erstveni s obsluhou,

neobsazeno,

umoznit i bez pfedchoziho ozndmeni vstup Propachtovatelem povéfenych osob do mistnosti,
kde je umistén plynomér (mistnost ¢. 4 dle Pfilohy €. 2 této Smlouvy), a do mistnosti, kde je
umisténa kotelna (mistnost &. 5 dle Pfilohy €. 2 této Smlouvy),

nepfenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele PFfedmét pachtu nebo
jeho &ast k podndjmu tfetim osobam,

neumistit, neprovozovat nebo nenechat umistit ¢i provozovat v Propachtovanych prostorech
vyherni/herni hraci automaty &i jind obdobna zafizeni a/nebo neposkytovat i nenechat
poskytovat v Propachtovanych prostorech obdobné zabavni Ci loterijni sluzby,

neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele jakékoli zmény Ci
stavebni upravy na Pfedmétu pachtu, ¢i jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a ve3kerych
instalaci pro rozvod plynu, vody, elektrické energie, odpadl a vétracich S3achet,
vzduchotechniky apod., , vrténi dér do obkladu a dlaZby, pfemalovani stén a stropu jinou nez
stavajici barvou; tim neni dot&ena povinnost Pachtyfe stanovend v pism. (v) tohoto odst. 4.1
tohoto Cl. 4 této Smlouvy; Pachtyf je povinen v souvislosti s témito pfipadnymi zménami Ci
Gpravami uzaviit s Propachtovatelem pisemnou dohodu o poméru finangniho zatizenou
obou Smluvnich stran; nebude-li mezi Smluvnimi stranami takova dohoda uzaviena nebo
nebude-li v pfedmétné dohodé ujedndno jinak, Smluvni strany vyslovné sjednavani, ze v



4.2

4.3

4.4

4.5

takovém pfipadé nema Pachtyf prdvo na Uhradu vynaloZenych naklad( na zménu &i Gpravu
Pfedmé&tu pachtu, ani nérok na zhodnoceni Pfedmétu pachtu pf¥i skonéeni pachtu,

(u) neobsazeno,

(v) bezodkladné po zjisténi, nebo bezodkladné od chvile, kdy je Pachtyf pfi peclivém uzivani

Pfedmétu pachtu mohl zjistit, oznamit Propachtovateli veikeré zavady, vzniklé & hrozici

Skody a/nebo potiebu oprav Pfedmétu pachtu, které ma provést dle této Smlouvy

Propachtovatel, jinak Pachtyf odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

nejpozdéji do péti (5) dnli ode dne ukonéeni pachtovniho vztahu dle této Smlouvy predat

Propachtovateli zcela vyklizeny Pfedmét pachtu, tj. odstranit z PFedmétu pachtu vedkera

vnesena zafizeni a véci, a uvést Pfedmét pachtu do stavu, ve kterém mu byl pfedan

s prihlédnutim k béZnému opotiebeni; o tomto pfedani bude Smluvnimi stranami sepséan

protokol, ktery musi byt podepsan opravnénymi zéstupci obou Smluvnich stran,

(x) véstoddélené Gcetnictvi tykajici se provozovani Pfedmétu pachtu a pfedloZit Propachtovateli
bez zbyte¢ného odkladu na jeho poZadani ucetnictvi tykajici se provozu Pfedmétu pachtu. V
tomto Ucetnictvi budou jako pfijem vedeny veskeré pfijmy z provozu Pfedmétu pachtu,
véetné v3ech souvisejicich ¢innosti Propachtovatele a jako vydaje veskeré vydaje souvisejici
s vlastni ¢innosti a provozem Pfedmétu pachtu, véetné souvisejicich &innosti,

(y) hradit pfipadné sankce udélené/vymérené spravnimi organy za nepln&ni povinnosti Pachtyre
dle pravnich pfedpist a/nebo dle této Smlouvy.
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Pachtyf, ani osoba jim povéFend, ¢i jeho zaméstnanec nejsou opravnéni vstupovat do jinych &asti
Stavby, neZ které jsou Pfedmétem najmu bez pfedchozi domluvy s Propachtovatelem.

Pachtyf odpovida Propachtovateli za veskeré pfipadné skody zplisobené na Pfedmétu pachtu, a
to bez ohledu na jeho zavinéni, v€etné nedbalostniho jednani, vyjma $kod zplGsobenych vy3si moci
a/nebo jedna-li se o znehodnoceni majetku zplsobené béZnym opotfebenim a/nebo uZivanim
tohoto majetku. Pachtyr je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv skody, které
zpUsobil Propachtovateli sdm svoji Cinnosti, nebo kterou zpUsobily Propachtovateli osoby
vstupuijici s jeho souhlasem ¢i védomim do Pfedmétu pachtu; v pfipadé, Ze Pachty¥ neodstrani
tyto Skody, do patnacti (15) dni ode dne pisemného upozornéni Propachtovatele, miZe tyto
Skody odstranit Propachtovatel na naklady Pachtyfe; Pachtyf je povinen Propachtovateli nahradu
$kody uhradit do patnacti (15) dnl po piedloZeni dokladi prokazujicich divod a wysi téchto
vydaja.

Pachtyf prohladuje a ujidtuje Propachtovatele, ze ke dni uzavieni této Smlouvy mé uzavieny
pojistné smlouvy na pojisténi odpovédnosti za Skodu pfipadné zplisobenou provozovanou
¢innosti a za 3kodu pfipadné zplisobenou na majetku Propachtovatele (tj. zejména na Vybaveni a
na veskerych technologiich nachazejicich se v Pfedmétu pachtu) nebo na majetku tfetich osob
(zejména navitévnikd), a to s minimalnim pojistnym plnénim ve vy3i 1.000.000 K&/1 pojistna
udalost. Pojisténi PFedmét pachtu pro pfipad Zivelnych rizik zajistil Propachtovatel. PachtyF se
zavazuje udrZovat toto pojisténi v platnosti po celou dobu trvani této Smlouvy.

Pachtyf je opravnén opatfit s predchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele Pfedmét pachtu,
reklamnimi vylepy, Stity ¢i navéstimi, a to do maximalniho rozméru 60 x 40 cm. Veskeré takto
umisténé Stity, vylepy apod. nesmi byt urdZlivé, hanlivé &i jinak v rozporu s dobrymi mravy a



Pachtyi se zavazuje odstranit veskeré tyto reklamni vylepy, Stity ¢i navésti na vlastni naklady
nejpozdéji pii ukonéeni pachtovniho vztahu.

Clanek 5
Doba pachtu a skonéeni pachtu

5.1 Pachtovni vztah pocina dnem 1. 8. 2023.
5.2 Pacht se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 6 kalendarnich let.

5.3 Pachtovni vztah dle této Smlouvy lze dle ujednani Smluvnich stran ukoncit nékterym z téchto
zpusobi:
i dohodou obou Smluvnich stran kdykoliv za trvani pachtovniho vztahu;
ii.  vypovédi ze strany Pachtyfe, a to
(a) s Sestimésiéni (6) vypovédni lhGtou bez uvedeni diivodu, kdyZ vypovédni IhGta zacina
bézet 1. den mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi Propachtovateli,
nebo
(b) s tfimésitni (3) vypovédni lhitou v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 2308 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, kdyZ vypovédni Ihita zacind béZet 1. den
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Propachtovateli
iii.  vypovédize strany Propachtovatele, a to
(a) vidy nejpozdéji do 1. 9. pfisluiného kalendainiho roku trvani této Smlouvy s
desetimésiéni (10) vypovédni |hitou bez uvedeni divodu, kdyz vypovédni lhita
zacina béiet dne 1. 9. kalendafniho roku, v némz byla vypovéd darucena Pachtyfi, a
uplyne dne 1. 7. nasledujiciho kalendéfniho roku, nebo
(b) s tfimésicni (3) vypovédni lhitou v pfipadé, Ze:
1) Pachtyf je v prodleni s Ghradou pachtovného deldi nez jeden (1) mésic a ani pfes
vyzvu Propachtovatele pachtovné bezodkladné neuhradi, a/nebo
2) je napInén vypovédni diivod uvedeny v ustanoveni § 2309 pism. a) ob&anského
zdkoniku, a/nebo
3) i pfes pfedchozi vyzvu Propachtovatele poruduje Pachtyf nékterou svoji
povinnost &i zavazek, jak jsou uvedeny v ustanoveni v Cl. 4, odst. 4.1 pism. (a),
(c), (e), (f), (g), (h), (1), (m), (n), (0), (p), (r), (s), (t), (u), (v}, (x), (y), v odst. 4.2, 4.3,
4.5 této Smlouvy, nebo
(c) s okamiZitou platnosti ke dni doruceni pisemné vypovédi Pachtyfi, porusi-li Pachty¥
podstatnym zplisobem své povinnosti viici Propachtovateli. Jako podstatné poruseni
povinnosti definuji Smluvni strany zejména poruseni povinnosti a zdvazk( Pachtyte,
jak jsou sjednany v Cl. 4, odst. 4.1, pism. (b), (d), (i), (j), (k) a v odst. 4.4 této Smlouvy.

5.4 Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze Propachtovatel je rovnéZ opravnén v pfipadé podstatného
porudeni povinnosti Pachtyfe odstoupit od této Smlouvy. Propachtovateli tedy naleZi volba, zda
od této Smlouvy odstoupi nebo tuto Smlouvou vypovi postupem dle odst. 5.3, bod iii., pism. (c)
tohoto Cl. 5 této Smlouvy.



5.5 Smluvni strany rovnéz vyslovné sjedndvaji, Ze vypovéd musi byt pisemna, musi byt dorucena
druhé Smluvni strané a s vyjimkou vypovédi bez uvedeni diivodu dle odst. 5.3 bod. ii. pism. (a) a
bod iii. pism. (a) tohoto ¢lanku této Smlouvy musi byt ve vypovédi uveden jeji divod.

Clanek 6
Smluvni sankce

6.1 Smluvni strany sjednaly niZze uvedené smluvni sankce pro pripad poruseni povinnosti ¢i zavazk(
Pachtyre stanovenych v této Smlouvé:

(). v pfipadé poruseni povinnosti ¢i zavazk( Pachtyfe sjednanych v odst. 4.1 pism. (a), (c), (e),
(f), (g), (h), (1}, {(m), (n), (0), (p), (r), (s), (), (u), (v}, (x), (y), v odst. 4.2, 4.3, 4.5 této Smlouvy
je Pachtyf povinen uhradit Propachtovateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000 K¢ za kazdé
jednotlivé porudeni této povinnosti ¢i zavazku,

(ii). v pfipadé poruseni povinnosti & zavazk{ Pachtyf sjednanych v odst. v Cl. 4, odst. 4.1, pism.
(b), (d), (i), (j), (k) a v odst. 4.4 této Smlouvy je Pachtyi povinen uhradit Propachtovateli
smluvni pokutu ve vysi 25.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti ¢i zdvazku,

(iii). v pFipadé prodieni se splnénim povinnosti dle Cl. 4 odst. 4.1 pism. (w) této Smlouvy je
Pachtyf povinen uhradit Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den
prodleni s fadnym vracenim/pfedanim Pfedmétu najmu Propachtovateli.

6.2 Smluvni pokuty jsou splatné ve Ih(ité deseti (10) dn(i ode dne doruéeni pisemné vyzvy na adresu
Pachtyfe. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze shora uvedenymi ujednanimi o smluvni pokuté
neni dotéen narok Propachtovatele domahat se nahrady zplisobené 3kody, tj. ujednani o smluvni
pokuté a jeji pfipadné uhrazeni nevylu€uje narok Propachtovatele na ndhradu 3kody.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

7.1 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze skonci-li pacht vypovédi ze strany Propachtovatele nebo
Pachtyfe nebo odstoupenim Propachtovatele od této Smlouvy, nema Pachtyf pravo na nahradu
za vyhodu Propachtovatele, nebo nového pachtyfe, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym Pachtyfem.

7.2 Korespondencni adresa propachtovatele i pachtyfe pro komunikaci dle této Smlouvy je adresa
uvedena v zahlavi této Smlouvy.

7.3 Jakékoliv zmény v kontaktnich Gdajich, vetné korespondenéni adresy, jsou Smluvni strany
povinny ozndmit si neprodlené poté, co takovato zména nastane.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze ve vécech a zaleZitostech touto Smlouvou pfimo neupravenych, se
jejich vzajemné vztahy Fidi pFisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sh., obanského zakoniku
a dalSimi pravnimi pfedpisy.
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7.5 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichi kaida ze stran obdrZi jedno
vyhotoveni.

7.6 Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a
nahrazuje vedkera pisemnd i Gstni ujedndani stran i veskeré pfedchozi pachtovni ¢i najemni
smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi stranami pfede dnem nabyti G¢innosti této Smlouvy.

7.7 O zéméru propachtovat Pfedmét pachtu podle této Smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo obce
Viestary dne [bude doplnéno] usnesenim ¢. [bude doplnéno]. Zamér obce Viestary propachtovat
Pfedmét pachtu podle této Smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce obce od [bude
doplinéno]do[bude dopinéno)]. O pachtu a uzavieni této Smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo obce
Viestary dne [bude dopinéno] usnesenim ¢. [bude doplnéno].

7.8 Tato smlouva je uzaviena za situace, kdy Propachtovatel je pldtce DPH a Pachtyf je [bude
doplInéno]neplatce DPH. (V pfipadé zmény, kdy se Pachtyf stane platcem DPH, je Pachtyf povinen
bezodkladné o této zméné Propachtovatele informovat.)

7.9 Tato Smlouva miZe byt ménéna a dopliovéna pouze pisemnymi dodatky schvdlenymi obéma
Smluvnimi stranami.

7.10 Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
Smlouva byla sepsana vainé, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na
dlikaz ¢ehoi pripojuji nize své podpisy.

Nedilnou souddsti této Smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:
- Pfiloha & 1 - pldorysné schéma Predmétem pachtu — pfizemi;
- Pfiloha & 2 — pGdorysné schéma Pfedmétem pachtu — suterén;
- Pfiloha €. 3 - soupis Vybaveni;
- Priloha €. 4 — vykres SITUACE;

- P¥iloha ¢. 5 - drobné opravy.

Ve Viestarech dne ....vccevceveverencnnens

Propachtovatel: Pachtyr:

za Obec VSestary za [bude doplnéno]
Ing. Michal Derner [bude doplnéno]
starosta [bude doplnéno]
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Ptiloha €. 5 - DROBNE OPRAVY A UDRZBA PREDMETU PACHTU K PACHTOVNI SMLOUVE NA PACHT
BAZENU A SAUNY

1. Zadrobné opravy se povaziuji opravy v Pfedmétu pachtu a jeho vnitiniho Vybaveni, pokud je toto
Vybaveni soucasti Pfedmétu pachtu, a to dle vécného vymezeni nebo vyse vynaloZenych néklad(
na kaZzdou jednotlivou opravu.

1.1 Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji zejména:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah(i a
list;

b. opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovéni a klik, vymény zamki
véetné elektronického otevirdni vstupnich dvefi a opravy kovéni, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitfniho prostoru;

c. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacld, zasuvek, jisticd, zvonk(, domécich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti,
vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech v¢. vymény osvétlovacich téles, opravy
audiovizudlnich zafizeni, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace,
opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢l pohybu apod.;

d. vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro budovu,

e. opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro budovu, vymény sifon( a lapacl tuku, vymény baterii a tésnéni;

f. opravy a certifikace méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace vodomérl teplé a studené vody, opravy
hlasicl poZdru a hlasict koure, opravy regulatord prostorové teploty u systému vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty;

g. opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzdvérek, odsavaéli par, misicich baterii,
sprch, ohrivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovald, infrazafich,
nabytku;

h. opravy kotle, koufovodd, uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostat(;
servis kotlQ, plynovych topnych zafizeni, vzduchotechnika;

i. vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

1.2 Drobné opravy podle vySe nakladd:

Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dal$i opravy Pfedmétu pachtu a jeho Vybaveni
a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v pfedchozim
odstavci, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5 000 K¢ bez DPH. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladl na souvisejici opravy. Pfesahne-li soucet nakladl za drobné opravy v kalendainim roce
¢astku rovnajici se 50.000 K¢ bez DPH, dalsi opravy v daném kalendéfnim roce se nepovaZuji za
drobné opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nékladll na tuto
opravu nezapocitavaji a hradi je pachtyf.
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